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1. UuvoD
1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudzbi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem utvrdivanja
trziSne vrijednosti nekretnine: Zemljiste s objektom za rusenje.

Procjenu obavljamo na temelju oCevida na terenu 27.12.2022. te dostupne dokumentacije.

1.1.1. Uputa

Istrazivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se
procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu te se traZzi iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Procjena se izraduje za osobne potrebe Narucitelja

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,,Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina” (NN 78/2015) i medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European
Valuation Standards).

Izvr$en je oCevid na terenu i obavljen vizualni pregled nekretnine te fotodokumentacija i na
temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete na terenu izraden je ovaj elaborat.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti primjenjen je srednji
te€aj HNB od 27.12.2022. koji je iznosio 1 EUR = 7,54 kuna.

U izraZenoj trzisSnoj vrijednosti nisu ukljuceni troskovi prodaje i porezi na promet nekretnina.

U rekapitulaciji ovog elaborata naveden je datum na koji se odnose izraZeni zakljucci i
misljenja. Procijenjena vrijednost je bazirana na stanju nacionalne ekonomije i kupovne snage
valute EMU-a (EUR) na taj datum.

| Procjena trziSne vrijednosti nekretnine |



1.1.2. Popis propisa i literature

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,143/12, 152/14),

= Zakon o gradnji (NN 153/13),

= |zmjena i dopune zakona o gradnji (20/17, 39/19, 125/19),

= Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 31/20),

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

= Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

= Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

=  European Valuation Standards

= Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

= 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

= Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

= Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

= Pravilnik o nadinu obrac¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

= Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obra¢una komunalnog doprinosa (NN
15/2019, NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

=  Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

= Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN 68/2020)

= Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17, 90/20, 1/21)

= Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

= QOdluke o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

= Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)

=  Uredba o nacinu, postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickih zemljiSta u vlasniStvu jedinica
lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom
zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

= Prostorni planovi jedinica lokalne samouprave

= QOdluke o visini komunalnog doprinosa jedinica lokalne samouprave

= Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/7, 144/12, 14/14, 32/19)

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

=  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

KORISTENA LITERATURA | IZVOR PRIBAVLIENIH PODATAKA

=  Trezor-invest baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procijenjenim vrijednostima
= Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, HDSV

= Uhlir Z., Majcica B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ

=  Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

= DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

= lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena Sluzbe za vrednovanje nekretnina

= Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

| Procjena trziSne vrijednosti nekretnine |



S

N
S
o
D
e

NN

=R
N
N

DN

AN
%\
e

N
N
X

S

\

=~
N
SN0
s
N
N

\

N

D

-..D.\\\\\

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

S0
\\\\\\\\

7
\ /ff’
ity /t

|
A
PROCIENE  POSREDOVANJE

ZALTING PROJEKTIRANJE

~
o
=

2. NEKRETNINA

2.1. Osnovni podaci, identifikacija i vlasnistvo nekretnine

OSNOVNI PODACI:

Vrsta nekretnine: ZemljiSte s objektom za rusenje
Ulicai k.br.: Zeleni trg 6A

Grad/Naselje: ZAGREB/Vrbik

Zupanija: GRAD ZAGREB

Koncerina dvarana
Vatroslay Lisineki

Karta / 1zvor: google.hr

| Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine |
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IDENTIFIKACUJA:

Vlasnik nekretnine:

Glavna knjiga/Z.k. odjel:

Z.k. opéina:
Z.k. ulozak:
Z.k. Cestice br.:

Posjednik:

Posjedovni list br.:
PUK/Odjel:
Katastarska opcina:

Katastarska cestica:

Katastar / |1zvor: ispu.mgipu.hr

o
o
2
<3
s

s

N

ﬂutﬂ‘

=
\\\\\\\
s

SN
DN

AN
=

S
s

7

NN
x
i
X

AN

%

s
N
AN
D

—N0

X
N
N
N
_

AN
A
N
N
N

0N

"'-\\\

N
AN
NN

D

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

N
=
S

N

ZALTING PROJEKTIRANJE

7
7
A

~
o
=

HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D., OIB: 96667257878,
RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU - Zagreb
Trnje

538

4604/1, 4604/3, 4604/4, 4605, 4606, 4607

HIDROELEKTRA NISKOGRADNUJA, D.D., ZELENI TRG 6A,
10000 ZAGREB, HRVATSKA

4004
GU Grada Zagreba - GU Grada Zagreba
Trnje

4604/1, 4604/3, 4604/4, 4606, 4607
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2.2. Povrsine

Povrsina promatrane nekretnine preuzeta je iz Geodetskog nalaza oznake 2022-069-A izradenog
od strane Ureda ovlastenog inZenjera geodezije Zarka Kajfe$ iz listopada 2022. godine kojega
smo dobili na uvid. Prema predmetnom elaboratu ukupna povrsina predmetnih Cestica iznosi
4899 m? od Cega je cca 918 m? cesta i park, a 165 m? je izvan knjizno vlasnistvo. U izraunu je
pretpostavljeno da su troskovi uklanjanja gradevina priblizno jednaki vrijednosti postojece
infrastrukture i komunalija.

IDENTIFIKACIJSKA TABLICA

promatrana
2k Eestica | zk. ulosak 2.k. opéina povrSinau | povrSina prema ka'fast::lrska katastc-a\rska povrsinau namjena
z.k. Geodetskom Cestica op€ina katastru
nalazu
4604/1 2.576 4604/1 2.021
4604/3 180 4604/3 182
4604/4 238 4604/4 233
538 Trnje 3.981 Trnje M1,

4605 34
4606 2.004,

4606 1.835
4607 36 4607 36

ukupno povrsina u z.k. ukupno povrsina u katastru

| Procjena trZisne vrijednosti nekretnine |
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2.3. Pravni status

Pravni status:

Katastarski operat i zemljisna knjiga nisu uskladeni. Na zemljistu su izgradene dvije poslovne
gradevine. Vidljive su na fotometrijskoj snimci snimljenoj prije 15.02.1968. godine.
Uvjerenje o njihovoj evidenciji u katastarskom operatu prije navedenog datuma nismo
dobili na uvid kao niti gradevinsku ili uporabnu dozvolu. U zemljiSnu knjigu nije upisana
zabiljezba o priloZzenim dozvolama. Elaborat je izraden pod pretpostavkom da ne postoje
prepreke ishodenja uporabne dozvole za gradevine izgradene prije 15.02.1968. godine te
urednog upisa pozitivne zabiljezbe u zemljisnu knjigu.

Pravai obveze: Prema izvidu i dostupnoj dokumentaciji ne postoje prava i
obveze koje utjecu na vrijednost nekretnine.

Koristenje: Nekretnina je djelomi¢no u koristenju za urede.

Geoportal / 1zvor: geoportal.dgu.hr

| Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine |
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2.4. Opis lokacije i okolisa

Predmetna nekretnina se nalazi u Zagrebu, gradska cetvrt Vrbik. Smjestena je u prostoru
omedenom Zagrebac¢kom avenijom sa juzne i Savskom cestom sa zapadne strane. PoloZena je uz
Ulicu Zeleni trg. lzgradenom okolinom dominiraju stambene i zgrade mjeSovite upotrebe.
lokacija je urbanizirana, komunalno opremljena vodovima elektricne energije, gradskog
vodovoda, kanalizacije, telefonske mreze i plinovoda. U neposrednom okruzenju su djecji vrtic,
veliki broj ugostiteljskih i usluznih lokala te svi bazni javni i drustveni sadrzaji vazni za normalno
funkcioniranje stanovnistva. Sredisnji zagrebacki trg - Trg bana Josipa Jelaci¢a je na oko 2,3 km
udaljenosti u smjeru sjeveroistoka u odnosu na predmetnu nekretninu. Povezanost sa ostatkom
grada osigurana je javnim gradskim tramvajskim i autobusnim prijevozom Cije stanice su u blizini.
Prometna komunikacija sa udaljenim destinacijama omogucena je brzim i jednostavnim izlazom
na Zagrebacku aveniju koja je povezana na mrezu drzavnih autocesta. Parkiranje vozila osigurano
na parkirnim povrsinama u sustavu naplate koje su rasporedene u okolnim ulicama.

Mikrolokacija: u blizini centra naselja

Okolis: ureden, odrzavan

Okolna zemljista: su uglavnom izgradena

Sadrzaji u blizini: u neposrednoj blizini su glavni javni i druStveni sadrzaji
Prometne veze: javnim gradskim prijevozom - autobusom i tramvajem
Pristup nekretnini: osiguran je dvosmjernom dvotra¢nom prometnicom
Onecisc¢enje zraka: sukladno ocekivanjima razmjerno odvijanju kolnog prometa
Zvucno oneciséenje: u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

| Procjena trziSne vrijednosti nekretnine |



S
S

\.
N
s
=
%

7
7

R

RN
o

S
s

NN

7

NN

i
DN

7

NN

N

AN
\\\\\\‘\\

NN

N

N

—
N

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

s
—— N

7

s

|
|

NZALTING | PROJEKTIRANIJE

f

PROCIENE POSREDOVANJE| K

o

2.5. Ocevid - kakvoéa procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte sa objektima za rusenje u Zagrebu,
naselje Vrbik. Cini ga dio konsolidiranog obuhvata od 3est zemljisnoknjiznih Eestica ukupne
povrsine 4899 m? od ¢ega je za buduéu novoformiranu gradevinsku parcelu moguce iskoristiti cca
3981 m? od ¢ega je 165 m? izvan knjizno vlasnistvo. Na zemljistu su izgradene dvije poslovne
zgrade. Prva, povrSinom znacajno veda, je tlocrtno razvijena u sedam krila. Izvedena je u razini
prizemlja, u prilicno je derutnom stanju te se koristi samo manji dio. Prema zate¢enom stanju,
znacajniji dio se ne koristi duzi vremenski period, za vrijeme upotrebe je sluZio kao uredska
zgrada. Vec¢im dijelom je zidane nosive konstrukcije sa drvenim krovistem pokrivenim glinenim
crijepom. Na niti jednom dijelu nije uoéena toplinska fasada. Druga zgrada, povrsinom znacajno
manja je takoder prizemna te je izvan upotrebe. U znacajnoj mjeri je zarasla u okolnu vegetaciju.
Teren zemljista je ravan, u manjoj povrsini je poplo¢an betonskim kvadrima dok je ostatak
zarastao u visoku travu i grmlje te se ne odrzava. Obuhvat je dijelom ograden neovisno o poloZaju
meda. Okolni prostor je visokourbaniziran, pretezno izgraden stambenim i stambeno-poslovnim
viSekatnicama. Na prostoru na kojem se nekretnina nalazi je na snazi Urbanisti¢ki plan uredenja
Vrbik-Savska-Slavonska koji nekretninu definira kao gradevinsko zemljiste.

Satelitski prikaz / |zvor: google.hr

| Procjena trZisne vrijednosti nekretnine |
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2.6. Najbolja uporaba i urbanisticki uvjeti

Prema UPU Vrbik-Savska-Slavonska ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba", broj 15/2006) predmetna
nekretnina se nalazi u mjeSovitoj— pretezno stambenoj namjeni oznake M13, visoki nacin gradnje
(samostojecih, poluugradenih ili ugradenih gradevina), u oblicima koristenja predvidenima za
novu gradnju.

Unutar stambeno - poslovnih gradevina uredivat ¢e se i prostori za prateée sadrzaje:
prodavaonice robe dnevne potrosnje, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, poste, banke
i sl., druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni
prostori - uredi i sl.), ugostiteljstvo. PovrSina prostora za pratece sadrZaje moze biti do najvisSe
30% BRP-a. U zoni namjene u kojoj se nalazi predmetna nekretnina predvida se gradnja i
uredenje prema interpretaciji urbanog pravila "uredenja i urbane obnove prostora visoke
gradnje", odnosno planira se gradnja visokih stambeno-poslovnih gradevina (samostojecih,
poluugradenih ili ugradenih). Odreden je udio stambene namjene, koji iznosi najmanje 70% i
udio poslovne namjene, koji iznosi 10-30% od ukupnog broja BRP-a na pojedinom zahvatu,
odnosno gradevnoj Cestici. Najve¢a dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 50%. Najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (k) za oba zahvata iznosi 3,0, dok najmaniji
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (k) iznosi 1,5. Navedeni koeficijenti iskoristivosti su
gornja granica iskoristivosti promatranih zahvata, uz uvjet zadovoljenja svih ostalih Planom
zadanih parametara. Najve¢a dopustena visina gradevina za oba zahvata iznosi do najvise 9
etaZza. Gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce
gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i javhoprometnih povrsina (ulica,trg).
Maksimalni gradevni pravac za zahvat M1 odreden je na nacin da nije dopustena gradnja
gradevina istocno od maksimalnoga gradevnog pravca, dok za zahvat M1 nije dopustena gradnja
juzno od maksimalnoga gradevnog pravca. Prirodni hortikulturno uredeni teren zauzima
najmanje 20% gradevne Cestice. Potreban broj PGM za potrebe stanovanja odreduje se prema
kriteriju 1 PGM/1 stan ili 14 PGM/1000 m, s tim da se uzima onaj kriterij koji osigurava veci broj
PGM, dok se zadruge namjene odreduje u skladu s normativima iz tocke 5.1.2. Javna parkiralista
i garaze, odredbi za provodenje. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice. Ogradivanje gradevnih Ccestica nije dopusteno, osim komunalnih i
infrastrukturnih  gradevina, kada je to potrebno prema posebnim propisima.
Najbolja uporaba definira se kao razumno, vjerojatno i zakonito koristenje slobodnog zemljista
ili poboljSane nekretnine, koje je fizicki mogucée, na odgovarajuci nacin podrzano, financijski
izvedivo, a koje rezultira najve¢om vrijednosSc¢u. Objekti izgradeni na predmetnom zemljistu na
granici su ocekivanog vijeka koristenja, u loSem stanju i njihova arhitektura nije primjerena
lokaciji. Odredbe UPU-a koji je na snazi omogucuju maksimalno iskoristavanje potencijala kroz
izgradnju stambeno poslovne zgrade. Obzirom na iznimnu potraZznju za stambenim prostorom u
Zagrebu realno je ocekivati rusenje postojecih objekta i novu izgradnju prema odredbama UPU-
a.

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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URBANISTICKI PLAN UREBDENJA
"VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA"
1. Koriglenje | namjena povrsina 1:1000
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k= ==+ GRANICA OBUHVATA

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA
POSLOVNA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z11 - djecje igraliste, Z1z - hortikult di

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
(KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI | OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA)
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UPU Vrbik-Savska-Slavonska ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba", broj 15/2006)

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA"

4b. Nacin gradnje 1:1000

E S e—— L

prostorni pokazatelji
GRANICE Iza podrugje obuhvata/
|' e .} GRANICA OBUHVATA Gig=0,56 (za zahvate na kojima se planira nova gradnja)

Gust=Gst = 334 sthha
NACIN GRADNJE

VISOKA GRADNJA ( SAMOSTOJECIH, POLUGRABENIH  Kis= 3.66
ILI UGRADENIH GRADEVINA )

IE SKLONISTA

E MAKSIMALNI GRADEVNI PRAVAG

UPU Vrbik-Savska-Slavonska ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba", broj 15/2006)
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UPU Vrbik-Savska-Slavonska ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba", broj 15/2006)
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3. PROCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specificnim obiljezjima pojedine nekretnine.

3.1.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trzistu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trZisSne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon propisuje
recentno razdoblje do 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad tesSko pribaviti dovoljan broj
prikladnih nekretnina uzimajuci u obzir starije transakcije potrebno je provesti intervremensko
izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronaci nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama sli¢ne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za
usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz
precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavrsni korak je statisticka obrada i izra¢un jedini¢ne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
trziSna vrijednost nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trzisne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu, s obzirom
na odstupanja u obiljezjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljiSta, kuca,
stanova, garaza i poslovnih prostora.

3.1.2. Prihodovha metoda

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno nekretnina
ostvaruje na trzistu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troSkove odrZavanja, nakon cega
se ta razlika (Cisti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope na nekretnine predvidene
pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

| Procjena trziSne vrijednosti nekretnine |
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3.1.3. Troskovna metoda

Troskovna vrijednost proizlazi iz troSkova gradnje, uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljistu odreduje
se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troskova gradnje. Normalni troskovi su
troskovi gradnje koji bi na trZistu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju se kao umnoZak
jedini¢nog troSka gradnje i povrSine gradnje, kojim troSkovima pripadaju i obi¢no nastali
uzgredni troSkovi planiranja, tehnicke i projektne dokumentacije, struénog nadzora gradenja,
ishodenja dozvola i propisani doprinosi.

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuéa i gospodarstava,
proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. Izbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Zemljiste s objektom za ruSenje procjena se obavlja poredbenom
metodom.
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Izracun vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

POREDBENA MET

Katastarska Ukupna povrsina Povrsina za

Zem|

Obiljezja predmetne nekretnine

Mijera grad.

Katastarske ¢estice . a N , Dan vrednovanja  Vrsta/Pravila o Cjenovni blok Kamata% Kat.Zem
opéina (m?) procjenu (m?) koristenja (kin)
4604/1,4604/3, .
j Vrbik Savska - SI; ki
4604/4, 4606, 4607 Trnje 4899 3981 27.12.2022. M1; 3,00 rbik Savska - Slavonska 6 I
Obiljezja poredbenih nekretnina
f2v. Katastarska Prodajna cijena . Nadnevak } Mijera grad. . " God Kat.. d's!(,'
poda K& N 2 Povriina (m?) B Vrsta/Pravila " . Cjenovni blok N Kat.zem prodajna cijena
opéina (€/m?) sklapanja ugovora koritenja (kin) Eekanja N
tka (€/m?)
1 3140/2 Trnje 553,59 1418 24.10.2022. M1 2,00 Staro Trnje 0,0 1 553,59
I 15/14 Trnje 887,25 5286 24.08.2020. M1 3,00 Heinzelova - Radnicka 0,0 1 887,25
m 515/4 Tresnjevka 553,85 1625 11.01.2021. M1 3,00 Selska -Zagorska 0,0 1 553,85
Meduvremensko i interkvalitativno izjednadenje i izracun
Bazni . .
. : . Mijera Mjera _— . s e
R. Bazniindeks* na indeks* . Meduvremenski o PRI Koeficijent za Prilagodba po Index** Index**  Korekcijski Prilagodba po
N Korekijski faktor . . ¥ . 14 gr 4 ” N . -
Br. dan prodaje nadan izjednaéena cijena e e . prer izgr i poredbene  procjenj. faktor lokaciji
5 koristenja koritenja
vrednovanja
(A) (B) (B)/(A) (€/m?) (poredbene) (procjenjivane) prilog 11. (€/m?) ©) (D) (D)/(€) (€/m?)
1 175,12 1,0000 553,59 2,00 1,50 830,39 100,00 1,0000 830,39
2 141,09 175,12 1,2412 1.101,25 3,00 3,00 1,00 1.101,25 100,00 100,00 1,0000 1.101,25
3 145,43 1,2042 553,85 3,00 1,00 553,85 100,00 1,0000 553,85
*Izvor DSZ indeks ICSN **Izvor MRRFE indeks razvijenosti na lokalnoj razini
o " " " - " . Meduvremenski
BR. d0;:)c| Infrastrtikturna Obl.lk/ M|krnlo‘kacua/ Vellc.ma/ Kor:flguracua interkvalitativno
" ojam opr erena iziednagena cijena
0 izvrsna dobra dobra izvrsna dobra ne koristi se (€/m?
1 prosje¢na dobra prosjeéna dobra prosje¢na ne koristi se 954,94
2 izvrsna dobra izvrsna izvrsna izvrsna ne koristi se 1.035,17
3 prosjecna dobra dobra prosjecna prosjecna ne koristi se 636,93
Prosjek: 875,68
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trZisne vrijednosti predmetne nekretnine: 3.486.087,79
Odbici i dodaci
1. Pravo sluznosti za prolaz motornih vozila (Pravilnik prilog 2) 0% 0,00
2. Izmjestanje instalacija na parceli (¢.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00
3. Komunalni i vodni doprinos 0,00
4.  Projektii dozvole 0,00
5. Ostalo 0,00
Dodaci i odbici ukupno 0,00
TrZi$na vrijednost parcele s odbicima i dodacima: 3.486.087,79 €
- . 3.486.087,79 € 876 €/m’
TrZziSna vrijednost:
7,54 26.285.000 kn 6.603 kn/m?
lzvori podataka
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredemja ID ZKC ID PN (PU)
I eNekretnine 1770799 4856784
Il eNekretnine 1353569 4379327
Il eNekretnine 1473035 4523547
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3.3.2. Stupanj utrZivosti

Stupanj utrzivosti: Vrlo visok
Obzirom na povecanu potraznju za stambenim prostorom u novogradnji u Zagrebu, a posebno

unutar tramvajske zone u kojoj se nalazi predmetna nekretnina smatramo da je nekretninu
moguce prodati na trZistu u vrlo kratkom roku.

3.3.3. Porezni aspekt

Porezni aspekt: Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom trzisne vrijednosti

| Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine |
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4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali i ne snosimo odgovornost u
svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije
drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva i ne
postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti redovnim putem. Prema nasim saznanjima, svi
podaci dati u ovom izvjeS¢u su istiniti i toCni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantiramo niti snosimo odgovornost za tocnost podataka, misljenja ili procjena koji su
dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ove analize. Za ovo izvjesce nisu
narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloSke studije, te nisu istrazivana prava il
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu narucene ni
izradene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje
drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugalije navedeno, definirano i razmotreno u
izvjeS¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili drzavne vlasti, privatnih osoba ili
organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvjeSéem. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okoliSa na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog
izvjes€a, moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na navedenim pretpostavkama
i vaZze jedino za navedenu svrhu ili svrhe. Usluga pruZena od strane poduze¢a TREZOR-INVEST
d.o.o. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i sukladno
Zakonu o procjeni nekretnina (NN 78/15). Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada
ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije,
toCnost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e nasa imovina. NasSe potpuno izvjes¢e mozete
dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti upoznate.
Zadrzavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeca u nasu listu klijenata. Mi ¢emo, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase izvjesce.

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

5.1. Opcenito

Kao posljedica niskih kamata na kredite i neatraktivnih uvjeta Stednje u povecan je interes za
ulaganje u nekretnine. Stopa inflacije raste pa ulagaci pokusavaju vrijednost svog kapitala
spasiti ulaganjem u nekretnine. Posebno se na trziStu vidi rast cijena novih stanova u veé¢im
gradovima posljedicom rasta cijena izvodenja. Osobito se porast cijena dogada u Zagrebu gdje
je uvjetovan i potresom ali i smanjenim priljevom novih stanova. Pri tome razlic¢ito su padale,
alii rasle cijene pojedinih vrsta nekretnina na odredenim podrucjima. Bitno je naglasiti da
postoje podrucja na kojima trziste nekretnina ne postoji, odnosno neovisno o ponudenoj cijeni
neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca u razumnom roku.

Generalno gledano cijene stagniraju izvan gradskih podrucja i dalje od obale, a posebno na
podrucju Like i Slavonije gdje porasta cijena unatoc porastu cijene gradenja nema ili je porast
minimalan. Potraznja postoji osobito za nekretnine na obali i to posebno u prvom redu do mora
i za kvalitetne lokale u pjesackoj zoni vecih gradova gdje su cijene ¢esto vrlo visoke i nadilaze
oCekivane rate prinosa.

Pad se dogodio na trzistu zemljiSta za izgradnju trgovackih centara, jer je doslo do zasiéenosti
trzista pa rijetki investitori pretezno trgovci hranom lakse i jeftinije kupuju i zakupljuju prostore.
Postoji iznimna potraZnja za parcelama koje su spremne za realizaciju projekata izgradnje
stambenih zgrada kao posljedica poveéane potraznje za novim stanovima.

U 2021. godini, a osobito tijekom ljetne sezone vidljiv je znaCajan oporavak turizma preteZzito
kao posljedica ve¢e mobilnosti turista. Jadran je kao destinacija dostupna osobnim vozilima iz
veceg dijela europskih zemalja iskoristio trend kasnog bookinga uvjetovan smirivanjem
epidemioloske situacije na kontinentu, a posebno u Hrvatskoj.

Prema podacima sustava eVisitor na dan 3. sijeCnja 2022., za 2021. broj dolazaka stranih turista
iznosio je 11.452.033 (indeks 187,40 u usporedbi s 2020.), dok je broj dolazaka domacih turista
istovremeno iznosio 2.329.363 (indeks 140,99). U istom vremenskom razdoblju ostvareno je
71.856.465 nocenja stranih turista (indeks 166,85), kao i 12.272.830 nocenja domacih turista
(indeks 108,29). Sveukupni (strani i domaci) broj dolazaka u 2021. iznosio je 13.781.396 (indeks
177,52), a istovremeno je zabiljeZzeno 84.129.295 nocenja (indeks 154,65). Vecéina noc¢enja 84 %
zabiljezena je u komercijalnim smjestajnim objektima, nekomercijalni smjestajni objekti u
ukupnim nocenjima sudjeluju s udjelom od 12%, dok na segment nautickog chartera otpada
4%. U komercijalnom segmentu, obiteljski smjestaj ostvario je 45% prometa, dok je kamping
segment zabiljeZio Cetvrtinu prometa, a hotelski smjestaj 22%.

Istra je u nacionalnim okvirima zabiljeZila najveci broj nocéenija, ispred Splitsko-dalmatinske
Zupanije i Kvarnera. Sagledamo li ukupne pokazatelje noéenja za 2021., vidimo kako sve regije
biljeZe snazan oporavak, tj. rast i stranog i domadeg turistickog prometa u odnosu na 2020. (uz
iznimku domaceg prometa na podrucju Zadarske i Licko-senjske Zupanije).

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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,Top 10“ destinacija Hrvatske prema hotelskom turistickom prometu (mjereno nocenjima) u
2021. su:

Destinacija Dolasci Nocenja
Porec 272.838 272.838
Rovinj 190.096 949.591
Dubrovnik 248.693 893.647
Umag 156.581 808.604
Zagreb 437.812 782.353
Opatija 193.005 590.147
Labin 104.168 538.104
Zadar 139.836 487.132
Split 159.475 384.720
Pula 82.541 360.631

*Izvor HTZ (podaci eVisitor+integrirano eCrew)

Ukupno gledano, 25% komercijalnih turistickih no¢enja u 2022. ostvareno je temeljem
turistickog prometa u organiziranom segmentu, dok se 75% odnosi na individualni segment.

U hotelskim smjeStajnim objektima organizirani segment ostvario je 52% prometa, a
individualni 48%. Za obiteljski smjestaj udjel organiziranog segmenta iznosio je 15%, dok je udjel
individualnog segmenta iznosio 85%.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo iskljucivo s namjerom rusenja postojecih i izgradnje novih
objekata. Promet istima je mali, a cijene su bitno ispod ukupnih troskova gradnje. Povecanje
cijena gradevinskog materijala i usluga gradnje neznatno je utjecalo na vise trzisne cijene.
Nedostaje kvalitetnih skladisnih prostora u okolici vecih gradova, a posebno onih pogodnih za
logistiku u prstenu oko Zagreba. SkladiSni prostori izvan urbaniziranih ili poslovnih zona biljeze
kontinuirani pad interesa.

Cijene poljoprivrednih zemljista stagniraju, a potraznja je ogranic¢ena na vece konsolidirane
povrsine ili kupnju s ciljem konsolidacije zemljista.

5.2. TraZene /realizirane cijene

Specificnost naseg trzista nekretnina je i veliki raspon izmedu trazenih cijena i onih za koje se
nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do ¢ak 30% za
posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuée izvan naselja. Dogada se to uglavnom zbog
neuredenog trzista na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem ovlastenih
posrednika i ¢injenice da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o realnoj
prodajnoj vrijednosti nekretnine.

| Procjena trziSne vrijednosti nekretnine |
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6. ZAKUUCAK

Broj procjene: TIPR-1484 Mjesto izrade: ZAGREB
Klijent: AVENUE OSTEUROPA GMBH Dan vrednovanja: 27.12.2022.
Wasagasse 4/3 Dan kakvoée: 27.12.2022.
1090 Wien

Datum izrade: 27.12.2022.

Vrsta nekretnine: ZemljiSte s objektom za rusenje
Ulicaik.br.: Zelenitrg 6A
Grad/Naselje: ZAGREB/Vrbik
Glavna knjiga/Z.k. odjel: OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU - Zagreb
Z.k. opéina: Trnje
Z.k. ulozak: 538

Vlasnik: HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D., OIB: 96667257878,
RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB
Povr$ina (m2): 4899.0

Tecaj EUR/HNB (HRK): 7,54
Iznos procjene (EUR): 3.486.087,79 Iznos procjene (EUR/m?): 875,68
Iznos procjene (HRK): 26.285.000,00

TREZOR-INVEST d.o.0.:

Marko Konta ing. grad. stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina

Tomislav Bari¢
zamjenik direktora
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Rjesenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o0. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina

Izjava o nepristranosti i neovisnosti
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7.1. Vlasnicki list

e NESLUZBENA KOPIJA

|
4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22.12.2022. 10:57 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 538

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16314/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. | 2eMliista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | &hv m2

cEestice)
1. 460411 |ZGRADA | PARK U LESKOVACKOJ ULICI 2576
2. 4604/2 |DVORISTE U LESKOVAGKOJ ULICI 1110
3. 4604/3 |PARK U LESKOVACKOJ ULICI 180
4. 4604/4 |PARK U LESKOVACKOJ ULICI 238
5. 4805 KUCA U LESKOVACKOJ ULICI 9 34
6. 4606 KUCA | DVORISTE U LESKOVACKOJ ULICI 1835
7 4607 KUCA U LESKOVACKOJ ULICI 10 36
8. 4608 KUCA | DVORISTE U LESKOVACKOJ ULICI 25 90/
UKUPNO: 44 6099
B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
HIDROELEKTRA MEHANIZACWA D.D., OIB: 96667257878, RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB
21 Zaprimljeno 12.09.2014. broj Z-37810/14 ZABILJEZBA

Na temelju rie$enja nagodbenog vijeéa ZG17 Klasa:UP/I/110/07/14-01/72186, Ur.br..04-06-14-
7216-12 od 09. rujna 2014.g. zabiljezuje se otvaranje postupka predstedajne nagodbe.

1.3 Zaprimljeno 04.09.2017.g. pod brojem Z-45541/2017

VIDI C-17.1
1.4 Zaprimljeno 01.09.2017.g. pod brojem Z-45260/2017

VIDI C- 18.1.
1.5 Zaprimljeno 26.09.2017.g. pod brojem Z-49871/2017

VIDI C 201
16  Zaprimljeno 27.09.2017.g. pod brojem Z-50079/2017

VIDI C-211
1.7  Zaprimljeno 27.09.2017.g. pod brojem Z-50112/2017

Vidi C-22.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.12.2022. 11:00:37 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 538
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1.8  Zaprimljeno 27.09.2017.g. pod brojem Z-50117/2017 _
na o
VIDI B-23.1
1.9  Zaprimljeno 02.10.2017.g. pod brojem Z-51061/2017 -
na L
VIDI C rbr. 24.1.
1.10  Zaprimljeno 22.01.2018.g. pod brojem Z-3912/2018
VIDI C-25.1.
1.11  Zaprimljeno 24.01.2018.9. pod brojem Z-4459/2018
VIDI G - 26.1
113 Zaprimljeno 26.02.2018.9. pod brojem Z-11539/2018 6D
na .
Vici C.28.1.
114  Zaprimljeno 04.04.2018.9. pod brojem Z-19531/2018
VIDI G-29.1
1.16 Zaprimljeno 13.02.2019.g. pod brojem Z-7844/2019
VIDI C-31.1.
1.18  Zaprimiljeno 01.04.2019.g. pod brojem Z-17083/2019 oL
na "
VIDI C-32.1
1.20 Zaprimljeno 24.03.2022.g. pod brojem Z-16314/2022 A6
na i
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIJESENJE POSL. BR. ST-163/2019-26
17.09.2019, RIESENJE POSL. BR. ST-163/20198-47 09.12.2019, RIESENJE POSL. BR. ST-
163/19-392 17.02.2022
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 20.09.2019.g. pod brojem Z-44299/2019 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi upisa zabiljezbe rjeenja o otvaranju stedajnog
postupka nad duznikom HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d., Zagreb, Radnitka cesta 204,
Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.
6.1 Zaprimljeno 298.05.2008. broj Z-32610/08 30.000.000,00  GLAVNIULOZAK
EUR
Na temelju opéeg sporazuma © osiguranju stjiecanjem zaloZnog prava i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 28. svibnja 2008.g. br.OV-8593/2008
uknjizuje se pravo zaloga do iznosa od 30.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po predajnom te€aju kreditora na dan placanja, uvecano za sve
ugovorene kamate, naknade i troSkove - za korist:
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., ZAGREB, RACKOGA 6
6.2 Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-32610/08 ZABILJEZBA
zabiljeZuje se da su sporedni uloci zk ul. 2963, 2964 i 3194 k.o.Stupnik i zk.ul.
23792 1 15439 k.0.Grad Zagreb.
ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 2212.2022. 11:00:37 Stranica: 2
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Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 538

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

8.1 Zaprimljeno 07.03.2013. broj Z-11547/13 30.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR
Temeljern Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZznog prava i
neposrednom provodeniju prisilne ovrhe od 06. oZujka 2013. godine i Punomodi
od 15. lipnja 2012. godine uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu 30.000.000,00 EUR (slovima: tridesetmilijuna EUR) u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom teéaju Privredne banke Zagreb d.d. vaZzeéem na
dan placanja, sa zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz
trgovadkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi
15% godiénje, odnosno u visini redovne kamate ukoeliko ista bude viga od
zakonske zatezne kamate, koja te¢e od dana dospijeéa svake pojedine trazbine
pa do podmirenja, uveéano za pripadajuce javnobiljeZnitke trodkove i pristojbe,
sudske troskove, pristojbe, troskove zastupanja i sl., u korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
6

8.2 Zaprimljeno 07.03.2013. broj Z-11547/13 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 1365 k.o. Stupnik.
8.3 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-50306/2021 na 8.1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, zabilie2uje se djelomiéno odbijeni
prijedlog RR CONCEFPT d.o.0., Kriz, Industrijska cesta 12, radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava

9.1 Zaprimljeno 24.11.2015. broj Z-43726/15 60.000.000,00  GLAVNI ULOZAK
KN
Na temelju ugovera o osiguranju esnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18. studenog 2015.g. i izvatka sa aktualnim podacima od 20. studenog 2015.g.
sa ovjerenim prijevodom sa njemackog jezika od 8. prosinca 2015.g. uknjiZzuje se
pravo zaloga radi osiguranja trazbine vjerovnika do iznosa od 60.000.000,00
kuna, zajedno sa zakonskim kamatama i uveéano za troskove u skladu sa
Ugovorom - za korist:
AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,
737,1010, WIEN, AUSTRIA

GLJADELKIN SERGEJ, OIB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

9.2 Zaprimljeno 24.11.2015. broj Z-43726/15 ZABILJEZBA

zabiljezuje se da su sporedni ulosci zk.ul. 1365, 2287, 10262, 100541 677 k.o.0.
Stupnik kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zk.ul. 1718, 3734, 37251 4865 k.
o.Zapresic kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zk.ul. 2518 1 630 k.o.Trsat -
Susak kod Opéinskog suda u Rijecii zk.ul. 10184, 8926, 8213, 6640, 1911, 247 i
6061 k.o.Petrinja kod Opé¢inskog suda u Sisku.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.12.2022.

ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 2212.2022. 11:00:37 Stranica: 3

| Procjena trZisne vrijednosti nekretnine |
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7.2. Posjedovni list

ot NESLUZBENA KOPLJA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22.12.2022. 11:07

IZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRNJE (Mbr. 335649)
Posjedovni list: 4004

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedifte upisane osobe OIB
111 HIDROELEKTRA NISKOGRADNIA, D.D., ZELENI TRG 6A, 10000 ZAGREB, 78260296240
HRVATSKA

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adr_esa kat_astarske cestice/Naéin lfporabe katasftatrske_ Povrsina/ Broj Posebr!i o
g B ka(zasta‘arske Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade reiimi
4604/1 ZELENI TRG 2021 22
PARK 2021
4604/3 ZELENI TRG 182 22
PARK 182
4604/4 ZELENI TRG 233 22
PARK 233
4606 ZELENI TRG 2004 22
POSL.ZGR.BR.6/A, Zagreb, Zeleni trg 6A 2004
4607 ZELENI TRG 36| 22
ZGRADA 36
4608 ZELENI TRG 786| 22
ZGRADA 82
PARK-PARKIRALISTE 704
Ukupna povriina katastarskih estica 5262

NAPOMENA: Ovaj izvod 1z posjedovnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.
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7.3. RjeSenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1524/2019
Zagreb, 18. studeni 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe Trezor-
invest d.o.0., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i
67/18),

rijeSio je

Utvrduje se da pravna osoba TREZOR-INVEST d.o.o. (OIB 90546120571), sa
sjedistem u Zagrebu, Ul. grada Vukovara 269d ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne Novine" 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) za obavljanje poslova
sudskog vjestadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjedtadenja iz navedenog podrugja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestatenje ée obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Trezor-invest d.o.o., podnijela je zahtjev za odobrenje obavljanja poslova
sudskog vjeStaenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Trezor-invest d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viestatenja, rjeSenja Zupanijskog suda
u Zagrebu broj 4Su-1118/2017 od 6.6.2017. o imenovanju Marka Konte stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u Trezor-invest d.o.0. te ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja za pravnu osobu.
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

__~PREDSJEDNIK SUDA
; Ivaﬁ‘Turuqié,\univ.spec.cﬁm.

<

O tome obavijest:

I. TREZOR-INVEST d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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Izjava o nepristranosti | neovisnosti

Trezor-invest do.o.

za usluge u prometu nekretnina

PROCIENE

0QIB 90546120571 MBS 080349126

Erste&Steiermarkische Bank IBAN HR8024020061100046100 FEOREDVAILE
Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb-HR KONZALTING
+385 14686300 info@trezorinvest.hr www.trezorinvest.hr PROJEKTIRANIE

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom TREZOR-INVEST d.o.0., OIB: 90546120571, Zagreb, Ulica grada Vukovara
269d kojeg zastupa direktor Damir Bari¢, kao pravna osoba koja ispunjava uvjete za sudska
vjestacenja u svojstvu Procjenitelja sukladno €l. 9. st (1) Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, NN 78/2015 te temeljem Rjeienja Zupanijskog suda u Zagrebu, broj 4 Su-
1524/2019 od 18. studenog 2019. sukladno €. 9. St (2) Zakona,

izjavljuje:

= da je ovaj procjembeni elaborat kojim se utvrduje triisna vrijednost procjenjivane
nekretnine izraden stru¢no, neovisno, nepristrano te u svemu u skladu s pravilima
struke,

= da Procjenitelj osobno kao | potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) posjeduju
dovoljna znanja, iskustvo i profesionalne vjestine za izradu kvalitetne procjene,

= da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci
sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog
procjembenog elaborata,

= da sve osobe ukljuéene u izradu elaborata, kao i potpisnik ovog elaborata nema
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sukladne interese na predmetnoj
nekretnini, kao ni osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine,

= danaknada za izradu elaborata ni na koji nacin ne ovisi o nasem zaklju¢ku o iznosu
procijenjene vrijednosti.

Direktor” _

Vy 4
Da?ﬁi/fé/
irezorinvest

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

| Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine |
AVENUE OSTEUROPA GMBH | Zemljiste s objektom za rusenje| ZAGREB Zeleni trg 6A Vrbik
str. 31



SN
N
N
3
e

R
\QS
5

7

DN
\‘\

D

=
e

\.
R
SN

NS

\\\

A
o
AN

7
.
’
;
7
/

R

AN
s
N

o

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

7!
7
7
7

=
-'E-.-‘-.)\\

DO
NN
N

s

—N

S
S

PROCJENE  POSREDOVANJE

z,,'f
\\

ZALTING PROJEKTIRANJE

~
o
=

7.5. Ostalo

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE
& ZARKO KAJFES dipl ing. geod.
Luka , Luéka cesta 41
tel: 01 3498 625
098 234 228
OIB: 88570121418

naruéitelj: HIDROELEKTRA MEHANIZACLJA DD u ste¢aju
Radnitka cesta 204 , Zagreb , 10000 Zagreb
- OIB:96667257878

rd Oznaka prema upisniku : 2022-069-A

i GEODETSKI NALAZ

za k.&.br. 4604/1,4604/3,4604/4,4606,4607

U KATASTARSKOJ OPCINI TRNJE

Ovlasteni inZenjer geodezije Ovlastena odgovorna osoba :

i ZARKO KAJFES dipling.geod. ZARKO KAJFES dipl. ing. geod.

Blissum
= URED OVLASTEN Mjesto i datum izrade Ovladten| Ingenjer peodesije g_‘
bl o Eor g INED OVIASTENOG P
ko Kajfes ka i INZENJERA GEDDEZ1j
Lutka cesta 41, 10204 4k, Luka , listopad 2022. i.s Geo 743
0IB: 8570121418
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sadrzaj:

- rjeSenje DGU
- sluzbena kopija katastarskog plana
= - prijepis iz posjedovnog lista
- kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu
- zemljigno knjizni izvadak
- - pregledna situacija na kopiji katastarskog plana
- pregledna situacija na kopiji zemljisno knjiznog plana

- geodetski nalaz
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- REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
10000 Zagreb, Grugka 20
Tel: 01/6165-404, fax: 01/6165-484

KLASA: upn 930-03/20-02/30
URBROJ: 541-07-01/1-20-2
= Zagreb, 07.04.2020.

Drzavna geodetska uprava na temelju ¢lanka 19, stavka 6., a u vezi sa ¢lankom 101. stavkom
2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti (,,Narodne novine™, br. 25/18) i ¢lanka 23. Zakona o opéem
upravnom postupku (,,Narodne novine®, br. 47/09), temeljem zahtjeva ovlastenog inZenjera geodezije
Zarko Kajfes, diplLing.geod., u postupku izdavanja suglasnosti i uskladenja poslovanja, donosi

RIESENJE

Fi 1. Ovlaitenom inZenjeru geodezije Zarko Kajfes, diplLing.geod., OIB: 88570121418, koji
strucne geodetske poslove obavlja u Uredy ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfes, Luka. Lucka
cesta 4]

izdaje se suglasnost

za obavljanje struénih geodetskih poslova iz élanka 5. stavaka 4., 5. i 6. Zakona o obavljanju
geodetske djelatnosti i to za: struéne geodetske poslove za potrebe odrzavanja katastra zemljiSta i
= katastra nekretnina, strugne geodetske poslove za potrebe katastra infrastrukture i strugne
geodetske poslove za potrebe katastra zgrada.
2. Utvrduje se da ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes, dipl.ing.geod., ispunjava uvjete za
izdavanje suglasnosti iz tocke 1. ovoga rieSenja propisane &lankom 19. stavkom 2. Zakona o obavljanju
. geodetske djelatnosti.
= 3. Utvrduje se da je ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes, dipl.ing.geod., OIB: 88570121418
. koji struéne geodetske poslove obavlja u Uredu ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfe3, Luka,

4. Danom donosenja ovoga rjeSenja prestaju vaziti rieSenja Drzavne geodetske uprave, KLASA:
UP!I-930-03!’08-021282, URBROJ: 541-01-1/1-08-2 od dana 15.02.2008. godine i KLASA: UP/I-930-
03/08-02/282, URBROJ: 541-02-1/1-11-7 od dana 1 1.07.2011. godine.

5. Podaci o izdanoj suglasnosti i dokazi o ispunjavanju uvjeta za izdavanje suglasnosti iz tocke 1.
ovoga rjedenja upisati ée se u Evidenciju suglasnosti koju vodi Drzavna geodetska uprava,

ObrazloZenje

Ovlasteni inzenjer geodezije Zarko Kajfes, dipling.geod., OIB: 88570121418, koji struéne
geodetske poslove obavlja u Uredu ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfes, Luka, Lucka cesta 41.
dostavio je sukladno &lanku 19, stavku 6. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti, a u vez sa ¢lankom
101. stavkom 2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti ovoj Upravi, dana 03.04.2020. godine, zahtjev
za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova iz ¢lanka 5. stavaka 4., 5. i 6, Zakona

j Zis ij ti nekretnine |
| Procjena trziSne vrijednos ret . .
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0 obavljanju geodetske djelatnosti i uskladenjem poslovanja s odredbama Zakona o obavljanju geodetske
djelatnosti.

Zahtjevu za izdavanje suglasnosti prilozeni su svi dokazi o ispunjavanju uvjeta propisani u &lanku
19. stavku 2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku provjere ispunjenja uvjeta za izdavanje suglasnosti ovlastenom
inzenjeru geodezije Zarko Kajfes, dipl.ing.geod., koji struéne geodetske poslove obavlja u Uredu
ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfes. Luka, Lucka cesta 41. utvrdeno je:

I. da je ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes, diplLing.geod., upisan u Imenik ovlastenih inZenjera
geodezije Hrvatske komore ovlastenih inzenjera geodezije te da mu &lanstvo nije u mirovanju, a §to je
utvrdeno uvidom u rjeSenje Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu o upisu u Imenik
ovladtenih inZenjera geodezije, KLASA: UP/1-936-05/06-01/743, URBROJ: 314-01-05-1 od dana
25.05.2006. godine i potvrdu Hrvatske komore ovladtenih inZenjera geodezije, KLASA: 936-01/20-05/1,
URBROJ: 507-02-02-20-260 od dana 01.04.2020. godine

2. da je Ured ovlastenog inzenjera geodezije Zarko Kajfes. Luka, Lucka cesta 41, u kojemu ovlasteni
inzenjer geodezije Zarko Kajfes, dipling.geod., obavlja stru¢ne geodetske poslove, upisan u odgovarajuci
upisnik pri Hrvatskoj komori ovlastenih inZenjera geodezije, a 3to je utvrdeno uvidom u Rjesenje o
osnivanju Ureda ovladtenog inZenjera geodezije Hrvatske komore ovlastenih inzenjera geodezije,
KLASA: UP/1-936-04/19-02/73, URBROJ: 507-02-02-19-3 od dana 25.04.2019. godine

3. da je ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes§, dipl.ing.geod., stekao iskustvo u obavljanju struénih
geodetskih poslova u trajanju od najmanje tri godine, a $to je utvrdeno uvidom u Potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, Podruéna sluzba u Zagrebu, KLASA: 034-04/20-03/6, URBROJ: 34]-
25-05/8-20-31107 od dana 02.04.2020. godine

4. da je ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes, dipl.ing.geod.. u proteklom razdoblju od tri godine
prije podnosenja zahtjeva za izdavanje suglasnosti obavio struéno usavriavanje u skladu s propisima
Hrvatske komore ovlastenih inZenjera geodezije koji reguliraju struéno usavravanje osoba koje obavljaju
strutne geodetske poslove, a §to je utvrdeno uvidom u potvrdu Hrvatske komore ovlastenih inZenjera
geodezije, KLASA: 936-07/20-01/1, URBROJ: 507-02-20-320 od dana 26.03.2020. godine.

U provedenom postupku utvrdeno je da je ovladtenom inZenjeru geodezije Zarko Kajfes, dipling.
geod., koji struéne geodetske poslove obavlja u Uredu ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfes,
Luka, Lucka cesta 41. izdana suglasnost za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina
rjeSenjem KLASA: UP/I-930-03/08-02/282. URBROJ: 541-01-1/1-08-2 od dana 15.02.2008. godine.

U provedenom postupku takoder je utvrdeno da Je doneseno i rjedenje KLASA: UP/1-930-03/08-
02/282, URBROJ: 541-02-1/1-11-7 od dana 11.07.2011. godine.
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Clankom 101. stavcima 1. i 2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti, propisano je da
ovlasteni inZenjer geodezije koji stru¢ne geodetske poslove obavlja samostalno u uredu ovladtenog
inZenjera geodezije ili zajednitkom geodetskom uredu nastavlja s obavljanjem poslova za koje mu je
izdana suglasnost Drzavne geodetske uprave prema odredbama Zakona o obavljanju geodetske
djelatnosti (. Narodne novine*, br. 152/08. 61/11 i 56/13) i Pravilnika o uvjetima i mijerilima za davanje i
oduzimanje suglasnosti za obavljanje poslova drZzavne izmjere i Katastra nekretnina (,,Narodne novine*,
br. 105/07 i 116/07) te je duzan uskladiti svoje poslovanje s odredbama novoga Zakona o obavljanju
geodetske djelatnosti u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu pravilnika iz ¢lanka 19. stavka 7.
Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti.

U provedenom postupku provjere ispunjenja uvjeta za izdavanje suglasnosti ovlastenom
inZenjeru geodezije Zarko Kajfes, dipling.geod.. koji stru¢ne geodetske poslove obavlja u Uredu
ovlastenog inzenjera geodezije Zarko Kajfes, Luka, Lu¢ka cesta 41, utvrdeno Je da isti ispunjava uvjete
propisane ¢lankom 19. stavkom 2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti, za izdavanje suglasnosti za
obavljanje struénih geodetskih poslova iz ¢lanka 5. stavaka 4., 5. i 6. Zakona o obavljanju geodetske
djelatnosti, a u skladu sa dokumentacijom koju ovlasteni inZenjer geodezije predaje uz zahtjev za
izdavanje suglasnosti sukladno ¢lanku 4. stavku 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje
strucnih geodetskih poslova (.Narodne novine®, br. 54/1 8) te je stoga danom donogenja ovoga rjeSenja
ovlasteni inZenjer geodezije Zarko Kajfes, dipl.ing.geod.. koji stru¢ne geodetske poslove obavlja u
Uredu ovlastenog inZenjera geodezije Zarko Kajfes, Luka, Lucka cesta 41, uskladio svoje poslovanje s
odredbama Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti sukladno ¢lanku 101. stavku 2. Zakona o
obavljanju geodetske djelatnosti.

Danom donosenja ovoga rjeSenja prestaju vaziti rjeSenja Drzavne geodetske uprave, KLASA:
UP/1-930-03/08-02/282, URBROJ: 541-01-1/1-08-2 od dana 15.02.2008. godine i KLASA: UP/1-930-
03/08-02/282, URBROJ: 541-02-1/1-11-7 od dana | 1.07.2011. godine.

Sukladno élanku 37. stavku 2. Zakona o obavljanju geodetske djelatnosti i &lanku 6. stavku 2,
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih geodetskih poslova, podaci o izdanoj
suglasnosti i dokazi o ispunjavanju uvjeta za izdavanje suglasnosti iz tocke 1. ovoga rjesenja, upisati ¢e
se u Evidenciju suglasnosti koju vodi Drzavna geodetska uprava.

Temeljem navedenog i utvrdenog ¢injeni¢nog stanja odluéeno je kao u izreci ovoga rjeSenja,
Za izdavanje ovoga rjedenja, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama ( ,,Narodne novine*, br.
115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, br. 08/17. 3717, 129/17, 18/19, 97/19 i

128/19), upravna pristojba po tarifnom broju 1. nije naplaéena, a po tarifnom broju 2. u iznosu od 35,00
kuna, naplaéena je i ponistena na podnesku,

Pouka o pravnom Ii'|eku:

Protiv ovoga rjesenja zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor podnodenjem
tuzbe nadleZnom upravnom sudu, u roku od 30 dana od primitka ovoga rjefenja.

Nacelnica Sektora:

Diana Dudok, dipl. jur.
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URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE 7
ing.geod. LUCKA CESTA 41, 10296 LUKA
. Hrvatska komora ovlastenih inzenjera geodez
- Evidencija suglasnosti, ovdje

Pismohrana
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PROJEKTIRANJE

ARKO KAJFES, N/R ZARKO KAJFES, dipl.

grada Vukovara 271/11, 10000 Zagreb

N izdavatelja N izdavatelj

aziv izdava ) . Z,ainﬂm?kl azlv izdava 1a Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav certifikata
Vrij vanj Serijski broj

Teme izda ana 07.04.2020 13:54 s o 184?4296?7l035908425105514759569?93537& e
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 21179642998234259 .
Ekeni OR koda g na ovom elek Zapisu mozete provieriti loénost podataka. fsto moiete uginiti | na
Internet adresi hitps://oss uredj lia.hr/public/p k k Inog broja. U oba shutaja sustav ée
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je avaj dok identican prik i iku u digital obliku, Driavna
d uprava p duje tognost dok I stanje podataka u thu izrade isprave. -

Napomene
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

— Stanje na dan: 22.10.2022
0SS evidencijski broj: 1179617/2022

POSREDOVANIJE | KONZALTING | PROJEKTIRANJE

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

— Katastarska opéina: TRNJE (Mbr, 335649)

Posjedovni list: 4004

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

=z Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedite upisane osobe OIB
1/1 HIDROELEKTRA NISKOGRADNIA, D.D., ZELENI TRG 6A, 10000 ZAGREB, 78260296240
HRVATSKA
__ Podaci o katastarskim &esticama
Broj Adr.esa katastarske ¢estice/Nadin |_|porsbe katastarske Povrtina/ Broj Posebl!i
5" g katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 23 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
4604/1 ZELENI TRG 2021| 22
PARK 2021
4604/3 ZELENI TRG 182| 22
PARK 182
4604/4  |ZELENI TRG 233 22
PARK 233
4606 ZELENI TRG 2004| 22
POSL.ZGR.BR.6/A, Zagreb, Zeleni trg 6A 2004
4607 ZELENI TRG 36| 22
8 ZGRADA 36
4608 ZELENI TRG 786| 22
ZGRADA 82
PARK-PARKIRALISTE 704

Ukupna povriina katastarskih Eestica

5262

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.

— Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. | 15/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br.
92/21, 93/21 i 95/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

= Kontrolni broj: 135525468b512b8
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Opcinski gradanski sud u Zagrebu
~ ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22,10.2022, 17:37 Verificirani ZK ulozak

— Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 538

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16314/2022
__ Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj Povrsina

zemljista .
Oznaka zemljista Primjedba
(kat. a o] jutro| éhv m2 I
Cestice)

4604/1 ZGRADA | PARK U LESKOVACKOJ ULICI 2576

4604/2 |DVORISTE U LESKOVACGKOJ ULICI 1110

4604/3  |PARK U LESKOVACKOJ ULICI 180

4604/4  |PARK U LESKOVAGKOJ ULIC] 238

4605 KUCA U LESKOVAEKOJ ULICI 9 34

4606 KUCA | DVORISTE U LESKOVA&KOJ ULICI 1835

4607 KUCA U LESKOVAGKOJ ULICI 10 36

I Nlo[w] »

4608 KUCA | DVORISTE U LESKOVACKOJ uLici 25 90

UKUPNO: 44 6099

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lPrimjadba

— |1 “asniéki dio: 1/1

FIDROELEKT RA MEHANIZACIJA D.D., OIB: 96667257878, RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB

2.1

Zaprimljeno 12.09.2014, broj Z-37810/14 ZABILJEZBA

Na temelju riesenja nagodbenog vije¢a ZG17 Klasa:UP/I/1 10/07/14-01/7216, Ur.br.:04-06-14-
7216-12 od 09. rujna 2014.g. zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.

1.3

Zaprimljeno 04.09.2017.g. pod brojem Z-45541/2017
VIDI C-17.1

1.4

Zaprimljeno 01.09.2017.g. pod brojem Z-45260/2017

VIDI C- 18.1,

Zaprimljeno 26.09.2017.g. pod brojem Z-49871/2017
VIDI C 20.1

Zaprimljeno 27,09.2017.g. pod brojem Z-50079/2017
VIDI C-21.1

Zaprimljeno 27.09.201 7.g. pod brojem Z-50112/2017
Vidi C-22.1

~ Zemlii&nokniizni izvadak (datum | vrileme izrade) 22.10.2022. 17:37:15 Stranira- 1
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK ulo3ka: 538
B
Vlastovnica "
Rbr. | Sadraj upisa Primjedba
1.8 Zaprimljeno 27.08.2017.g. pod brojem Z-50117/2017 ot (14)
VIDI B-23.1
1.9  Zaprimljeno 02.10.2017.9. ped brojem Z-51061/2017 I
VIDI C rbr. 24.1.
1.10 Zaprimljeno 22.01.2018.g. pod brojem Z-3912/2018
VIDI C-25.1.
111 Zaprimljeno 24.01.2018.g. pod brojem Z-4459/2018
VIDI C - 26.1
1.43  Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-11539/2018 oad (1)
Vici C.28.1. |
1.14 Zaprimljeno 04.04.2018.g. pod brojem Z-19531/2018
VIDI C-29.1 i
1,16 Zaprimljeno 13.02.2019.g. pod brojem Z-7844/2019
VIDI C-31.1. B
1.18 Zaprimljeno 01.04,2019.g. pod brojem 2-17083/2019 R
VIDI C-32.1 1
1.20 Zaprimljeno 24.03.2022.g. pod brojem Z-16314/2022 P
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE POSL. BR. ST-163/2019-26 1
17.09.2019, RIESENJE POSL. BR. ST-163/2019-47 09.12.2019, RJESENJE POSL. BR. ST-
163/19-392 17.02.2022
Rbr. | Sadrzaj upisa |Prlmjadba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu: ~\ |
1.1 |Zaprimljeno 20.09.2019.g. pod brojem Z-44299/2019 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG, radi upisa zabiljezbe rjeSenja o otvaranju stecajnog
postupka nad duznikom HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d., Zagreb, Radnitka cesta 204. |
C
Teretovnica -1
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrim]edba
6. =
6.1 Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-32610/08 30.000.000,00  GLAVNI ULOZAK
EUR
Na temelju opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i -
neposrednom provodeniju prisilne ovrhe od 28. svibnja 2008.g. br.OV-8593/2008
uknjizuje se pravo zaloga do iznosa od 30.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju kreditora na dan placanja, uve¢ano za sve
ugovorene kamate, naknade i troskove - za korist: =
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., ZAGREB, RACKOGA 6
6.2 Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-32610/08 ZABILJEZBA i
zabilieZuje se da su sporedni ulosci zk.ul. 2963, 2964 i 3194 k.o.Stupnik i zk.ul.
23792 i 15439 k.0.Grad Zagreb.
Zemliignokniizni izvadak (datum i vrileme izrade} 22.10.2022.17:37:15 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335649, TRNJE

Cc
_ Teretovnica

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK ulo$ka: 538

Rbr, Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

Temeljiem Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava i

I neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 06. oZujka 2013. godine i Punomodi
od 15. lipnja 2012. godine uknijizuje se zalozno pravo radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu 30.000.000,00 EUR (slovima: tridesetmilijuna EUR) u kunskoj
protuvrijednasti po prodajnom te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. vazeéem na
dan placanja, sa zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi
15% godisnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od

= zakonske zatezne kamate, koja teée od dana dospije¢a svake pojedine trazbine
pa do podmirenja, uveéano za pripadajuce javnobilieznicke trogkove i pristojbe,
sudske troskove, pristojbe, troskove zastupanja i sl., u korist:

- PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
6

v.2 Zaprimlieno 07.03,2013. broj Z-11547/13

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 1365 k.o, Stupnik.
8.3 Zaprimlieno 23.09.2021.g. pod brojem Z-50306/2021

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, zabiliezuje se djelomiéno odbijeni
prijedlog RR CONCEPT d.0.0., Kriz, Industrijska cesta 12, radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava

8.1 Zaprimljeno 07.03,2013. broj Z-11547/13 30.000.000,00  SPOREDNI ULOZAK
EUR

ZABILJEZBA

na 8.1

KN

Na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18. studenog 2015.g. i izvatka sa aktualnim podacima od 20. studenog 2015.g.
sa ovjerenim prijevodom sa njemaékog jezika od 8. prosinca 2015.9. uknjiZuje se
= pravo zaloga radi osiguranja trazbine vjerovnika do iznosa od 60.000.000,00

kuna, zajedno sa zakonskim kamatama i uveéano za trodkove u skladu sa

Ugovorom - za korist:
~ AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,

737, 1010, WIEN, AUSTRIA

GLJADELKIN SERGEJ, OIB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

9.2 Zaprimlieno 24,11.2015. broj 2-43726/15

zabiliezuje se da su sporedni ulosci zk.ul. 1365, 2287, 10262, 10054 i 677 k.0.0.
- Stupnik kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zk.ul. 1718, 3734, 3725 | 4865 k.
o.Zapresi¢ kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zk.ul. 2518 i 650 k.0.Trsat -
Susak kod Opéinskog suda u Rijeci i zk.ul. 10184, 8926, 8213, 6640, 1911, 247 i
6061 k.o.Petrinja kod Op¢inskog suda u Sisku.

9.1 Zaprimljeno 24.11,2015. broj Z-43726/15 60.000.000,00  GLAVNIULOZAK

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.10.2022.

— lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 326071/2022

Kontrolni broj: 135525473106186

Zemlii&nokniizni izvadak (datum | vriieme izrade) 22.10.2022. 17:37:15
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Lubks cesta 41 , 10296 Luka

e o

nvestor
Tel/Faks 4385 13438625 35 o HIDROELEKTRA MEHAMZACUA
E-msit zaro kajfes@zy.t-com hr Wiz 1BAN HR43235,,

WMP'E#iEM
(0028964  Raciika cesta 204, Zagreb , 1
OB 8857012141y,

mnq:; TRUE
PREGLEDNA SITUACIJA NA KOPUI KATASTARSKOG PLANA Detiis: o,
Mijerilo 1:500 "*w

D dio  cesti upavrdini eca 336m2

o Woj) stvamo koristi HIDROELEKTRA
. MEHANIZACIJA DD U stedsju upoveini
cta 4140m2

- 2 kof se- stramo Karis HIDROELE KTRA

MEHANIZACIJA C.D. u stetaju @ pripoen je
susjednoj k.2br, 4314/1 u povrdin cea §m2

i

H

Gea 743
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GEODETSKI NALAZ

Na zahtjev Hidroelektra mehanizacija d.d. u ste¢aju izvrien je ocfevid naterenu i
prikupljanje katastarskih odnosno zemlji&no knjiznih podataka u svrhu utvrdivanja stvarnog
stanja za k.c.br. 4604/1,4604/3,4604/4,4606 i 4607 k.o. Trnje .

KATASTARSKO STANJE:

Katastarske cestice koje su predmet ovog nalaza su :

4604/1 park 2021m2
4604/3  park 182m2
4604/4  park 233m2

4606  poslovna zgrada br. 6A  2004m?2

4607 zgrada 36m2

ukupno 4476m2

Sve navedene Cestice upisane su u posjedovnom listu 4004 k.o. Trnje , a kao posjednik
upisana je Hidroelektra niskogradnja d.d. , Zeleni trg 6A, 10000 Zagreb u 1/1 .

Utvrdeno je 3to se tice katastarskog stanja da gore navedene katastarske cestice odgovaraju
svojim oblikom , polozajem i povriinom stanju na terenu , sve u granicama tocnosti planova.
Na preglednoj situaciji na kopiji katastarskog plana gdje je dio obojen narantastom bojom
koji se stvarno koristi od strane Hidroelektra mehanizacija d.d. u stedaju i koja povriina
iznosi cca 4140m2 . Zutom bojom obojen je dio koji je sastavni dio k.¢.br. 4604/1 k.o. Trnje ,
koji je u prometnici odnosno pjesatkoj stazii ima povriinu cca 336m2 . Na preglednoj
situaciji zelenom rafurom oznaéen je dio u povrsini od 6m2 koji je u stvarnom posjedu
Hidroelektra mehanizacija d.d. u ste€aju jer se na tom dijelu nalazi dio zgrade, a u katastru
je vjerojatno greskom taj dio u sastavu susjedne k.¢.br. 4614/1 k.o. Trnje .
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ZEMUISNO KNJIZNO STANJE:

Zemljidno knjizne cestice koje su predmet ovog nalaza su :

4604/1  zgrada i park u Leskovackoj ulici 2576m?2
4604/3  park u Leskovackoj ulici 180m?2
4604/4  park u Leskovackoj ulici 238m2
4605 kuca u Leskovackoj ulici 34m2
4606 kuca i dvoriste u Leskovackoj ulici 1835m2
4607 kuca u Leskovackoj ulici 36m2

ukupno 4899m2

Sve navedene zemljidno knjiZne ¢estice upisane su u z.k.ul.br, 538 k.o. Trnje, a kao
zemljiSno knjiZni viasnik upisana je : HIDROELEKTRA MEHANIZACLA D.D. u 1/1

Utvrdeno je da z.k.¢. 4604/1, 4604/3 , 4604/4 , 4605 i 4607 k.o. Trnje (sve u vlasnistvu
Hidroelektra mehanizacija d.d. ) i dio z.k.c. 4614/1 k.o. Trnje , odgovaraju gore opisanom
stanju u katastru . U prilogu je pregledna situacija obuhvata oznaéena na kopiji katastarskog
plana za zemljidnu knjigu gdje je plavom &rafurom oznaten obuhvat koji je u vlasnistvu
Hidroelektra mehanizacija d.d. u ste€aju a koji u naravi i koristi . Ostatak z.k.&br. 4604/1
koji je na preglednoj situaciji na kopiji zemljisno knjiznog plana obojen futom bojom u naravi
je uprometnicama odnosno parku iima povrsinu cca 918m2. Dio z.k.¢.br. 4614/1, koji u
katastru odgovara dijelovima k.&.br. 4604/3 i 4606 na kojima je kao posjednik upisana
Hidroelektra niskogradnja d.d. , koji navedeni dio ima povriinu cca 165m2 i na preglednoj
situaciji na kopiji zemljisno knjiznog plana obojen ljubi¢astom bojom je vanknjizno
vlasniStvo Hidroelektra mehanizacija d.d. u steaju .

ZAKUUCAK :

Neosporno se utvrduje da zemlji$no knjizno i katastarsko stanje nije uskladeno i da dio
obuhvata koji ima gisto vlasni$tvo iznosi 4899m2 . Od te povriine cca 918m2 je u cesti
odnosno u parku . Izvan knjiZno vlasniétvo koje je u obuhvatu iznosi 165m2, ito je dio od
zemlji$no knjizne gestice 4614/1 k.o. Trnje koja nije u vlasniitvu Hidroelektra
mehanizacija d.d. u stecaju, dok je u katastru taj dio sastavni dio katastarskih ¢estica koje
su upisane na Hidroelektru .

u Luki , listopad 2022.

Zarko Kajfes dipl. ing. geod.

~Zuks Kajfes -
A dipine-ocid_ ~, X
Dviabteni infenjer geodelif

ASTENOG

oVl
RN JERA GEODEZVE Gen 7"

Luka
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PROCJENE  POSREDOVANJE

TREZOR INVEST d.o.0. za usluge u prometu nekretnina
OIB 90546120571 MBS 080349126

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb

t 01/4686300

info@trezorinvest.hr www.trezorinvest.hr

usluge posredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

godina osnivanja 1993.
sjediste Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
djelatnosti od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslovima s nekretninama

misija omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama — usluga kljuc¢ u ruke

1.1.  CLANSTVO U UDRUGAMA

¢lan Vijecéa grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
osnivaci Burze nekretnina

potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina
u tvrtci su zaposleni ¢lanovi Hrvatske komore arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu

v v v vy

Trezor Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o poloZzenom stru¢nom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)

1.2. UGOVORNI PARTNERI

=  Fortenova grupa

= Gitone Kvarner

= Liburnia Riviera Hoteli
= Hrvatski Telekom

= B2 Kapital
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POSREDOVANIJE Posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Izrada investicijskih elaborata
PROCJENE Procjene nekretnina
- izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena

Nadzor projektnog financiranja
- potvrda mjesecnih i okoncanih situacija, kontrola trosenja sredstava

KONZALTING Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemljista za poslovnu gradnju
- sredivanje vlasnickopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla

Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju
- lokacijska, gradevna, uporabna, rjesenja o gradniji...
- upis objekata u katastar i zemljisne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba javnih natjecaja
EtazZiranje objekata i vjeStacenje Steta ili sporova

Katalogiziranje nekretnina

NADZOR Strucni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor

PROJEKTIRANIJE Izrada tehnicke dokumentacije
- idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

Izrada vizualizacija objekta
- 2D i 3D prikazi, fotomontaze
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